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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkénner detaljplan for fastigheten Hingsten 1 inom
kommundelen Taby centrum for samrad.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har uppréttats for fastigheten Hingsten 1. Planens syfte ar
att komplettera fastigheten med ett nytt vard- och omsorgsboende samt
trygghetsbostdder. Den befintliga kontorsbyggnaden bekriftas i sin nuvarande
utformning.

I arbetet med planforslaget har sirskild uppmarksamhet dgnats at fragor
kopplade till gestaltning av ny bebyggelse, naturviarden kring de biotopskyddade
allétraden, dagvatten, risker och trafikfragor.

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens géllande 6versiktsplan och
fordjupad oversiktsplan for centrala Taby 2050. Den preliminidra bedomningen
ar att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Forslaget bekostas i sin helhet av exploatéren och darmed férvintas inga
kostnader hamna pa kommunen.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande enligt PBL
2010:900 (efter januari 2015).
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Arendet

Fastighetsiagaren till Hingsten 1 inkom under december 2019 med en
planbeskedsansokan avseende framtagande av ny detaljplan for fastigheten.
Ansokan avsag att prova mojligheten att uppfora ett nytt vard- och
omsorgsboende, trygghetsbostiader, parkeringshus och verksamheter.

Planforslagets innehall

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for en komplettering med vard-
och omsorgsbostader samt trygghetsbostdder inom fastigheten Hingsten 1. Ett
nytt parkeringshus ska omhinderta parkeringsbehovet for den savil befintliga
verksamheten som de nya bostaderna. Parkeringshusets bottenvaning aktiveras
med lokaler som vinder sig ut mot allmanna ytor och bidrar till en 6kad
stadsmaissighet.

Planforslaget kan bidra till att succesivt forindra Akerby verksamhetsomrade till
en funktionsblandad stadsdel, som ar i linje med kommunens léngsiktiga visioner
for omradet. En utveckling av fastigheten kan ocksa bidra till att stirka den
regionala stadskirnan.

I arbetet med framtagandet av forslaget har sarskild uppméarksamhet dgnats at
byggnadens skala, volym och anpassning till sin omgivning. Med anledning av
narheten till Byangsparken och angransande bostadsbebyggelse har byggnadens
gestaltning och skala varit viktiga att beakta. Byggnadens utformning har
medvetet forsokt tona ned skalan och lata de manskliga proportionerna vara
framtradande. Materialval och fairgnyanser har noga anpassats till platsens
forutsattningar.

Inom planomradet finns en tridallé med generellt biotopskydd som paverkas av
planforslaget. Genomforda utredningar har studerat tradens kronor och rotter
samt hur de skulle paverkas av en exploatering i dess niarhet. Genom flertalet
avvagningar har det bedomts nodvandigt att ta ned vissa trad, for att kunna
bereda plats &t tinkt exploatering. Aterplantering av trid ska genomféras dir det
ar lampligt inom planomréadet. I 6vrigt ska forlorad gronska kompenseras med
annan gronska och vegetation.

Konsekvenser av planens genomforande
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Detaljplanen mojliggor nya vard- och omsorgsbostader samt trygghetsbostader i
centrala Taby. Genom att blanda upp omradet med fler funktioner och nya
malpunkter bedoms trygghets- och sikerhetsaspekterna kunna forbattras.

Planforslaget innebir att vissa triad i en biotopskyddad allé behover tas ned till
formén for ny bebyggelse. Som kompensation ska nya trad planteras dir det ar
lampligt. Utover aterplantering i allén tillskapas flera kvalitativa bostadsgardar
med nya triad, buskar och planteringar. Planforslaget bedoms totalt sett gynna
den biologiska méngfalden.

En hydrogeologisk undersokning pagar, dar matning av grundvattennivaer
genomfors. I dagsldget finns inte tillrackligt manga avlasningar rapporterade for
att avgora om grundvattnet paverkas av planforslaget. Matningarna ska
kompletteras under det fortsatta detaljplanearbetet. Baserat pa nuvarande kanda
faktorer antas planen inte medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen
kan komma att omprdévas langre fram i planprocessen, da fler matningar av
grundvatten genomforts samt Lansstyrelsens beslut om den biotopskyddade allén
erhallits.

Planprocessen

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter beslutade den 17
februari 2020, §9, i samband med beslut om planbesked, att ge stadsbyggnads-
namnden i uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheten.

Stadsbyggnadsnamnden godkiande den 25 augusti 2020, § 116, start-PM dar
bland annat projektets mal, syfte, utmaningar, tidplan och ekonomi redovisades.
I beslutet betonades vikten av byggnaders placering, h6jd och anpassning till
platsen.

I samband med att planhandlingar arbetats fram har gestaltningskonceptet och
illustrationer presenterats for namn- och skonhetsradet. Vid ssmmantriadet den
20 maj 2021, § 25, tillstyrkte rddet handlingarna for samradsférfarande.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardférfarande enligt PBL
2010:900 (efter januari 2015).
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Ekonomiska overvaganden

Planarbetet bekostas i sin helhet av fastighetsigaren HB Gronland AB, vilket
regleras i upprattat plankostnadsavtal. Planforslaget foranleder inte nagon ut-
eller ombyggnad av allmén plats i form av gata eller park och projektet belastas
diarmed inte négra kostnader for detta. Forslaget bedoms heller inte pakalla nagot
behov av utokad offentlig service.

Enligt upprattat ramavtal klargors 6vergripande ansvarsfordelning. Exploatéren
ska erlagga medfinansieringsersattning nar detaljplanen fatt laga kraft.

Kommande exploateringsavtal kommer bland annat reglera att exploatoren
bekostar och sikerstiller omlaggning av fjarrviarmeledning och att planerade
dagvattenlosningar genomfors enligt 0verenskommelse.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Joakim Schillén
T.f. plan- och exploateringschef
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Plankarta med bestimmelser, 2021-10-13
Planbeskrivning, 2021-10-13

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2021-08-24
Dagvatten- och skyfallsutredning, Structor, 2021-09-09
Bullerutredning, Magenta akustik, 2021-06-28
Riskutredning, Verifire, 2021-07-02

Brandutredning, Verifire, 2021-07-02

. Geoteknisk utredning, Sweco, 2021-02-15

Miljoteknisk utredning, Sweco, 2021-02-15
Trafikutredning, Tyrens, 2021-09-0311.

Park- och landskapsutredning, Collective sublime, 2021-09-03
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